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WYPIS | WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Burmistrz Miasta Szczecinek informuje, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego terenu ,Szczecinska” w Szczecinku:

1) dziatka ewidencyjna nr 350/1 obreb 0020 Szczecinek stanowi cze$¢ terenu oznaczonego
symbolem 24KDw o przeznaczeniu - teren drogi wewnetrznej,

2) dziatka ewidencyjna nr 515/1 obreb 0020 Szczecinek stanowi czesci terendw oznaczonych
symbolami:

- 10KDd, 14KDd o przeznaczeniu - teren drog dojazdowych — drogi gminne,
- 15KDw, 16KDw, 17KDw, 26KDw o przeznaczeniu — teren drég wewnetrznych,

3) dziatki ewidencyjne nr 515/2, 539/2 i 539/6 obreb 0020 Szczecinek stanowig cze$¢ terenu
oznaczonego symbolem 35MN o przeznaczeniu - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

4) dziatka ewidencyjna nr 539/5 obreb 0020 Szczecinek stanowi teren oznaczony symbolem
36E o przeznaczeniu - teren obiektow i urzgdzen elektroenergetycznych,

5) dziatka ewidencyjna nr 592 obreb 0020 Szczecinek stanowi czes¢ terendéw oznaczonych
symbolami :

- 24KDw i 25KDw o przeznaczeniu - tereny drég wewnetrznych,
- 14KDd o przeznaczeniu - teren drogi dojazdowej — droga gminna.
6) dziatka ewidencyjna nr 600 obreb 0020 Szczecinek stanowi czes¢ terenu oznaczonego

symbolem 23KDd o przeznaczeniu - teren drogi dojazdowej — droga gminna.

Ww. przeznaczenie nieruchomosci wynika z ustaleit miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Szczecinska® w Szczecinku zatwierdzonego uchwalg Nr XLI11/384/06 Rady
Miasta Szczecinek z dnia 28 sierpnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2020 r. poz. 4187).

Wypis i wyrys z planu sporzgdzono na wniosek z dnia 14 stycznia 2026 r., ztozony przez Wydziat

Inwestycyjny Urzedu Miasta Szczecinek.

Na podstawie przepisu art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz.U.

z 2025 r. poz. 1154) niniejszy wypis i wyrys jest zwolniony od optaty skarbowe;.
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§49. Ustalenia dla terendéw o tagcznej powierzchni ok. 1,10 ha, oznaczopych na rysunku planu
symbolem 35MN:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojgca
i blizniacza;
2) zasady podziatu nieruchomosci: granice ustalonych i projektowanych dziatek budowlanych
okreslono na rysunku planu;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek
mieszkalny,
b) dopuszcza sie nadbudowe budynkéw zgodnie z ustaleniami pkt 3 lit. d, e,
c) dopuszczalne obiekty towarzyszace - budynki gospodarcze i garaze,
d) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10,0 m,
e) geometria dachéw - dachy ptaskie (istniejgce), dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych budynku: 30° - 45°,
f) powierzchnia zabudowy - maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd - z drogi dojazdowej 10KDd, z drogi dojazdowej 14KDd, z drogi wewnetrznej 15KDw,
z drogi wewnetrznej 16KDw,
b) woda - z sieci miejskiej w drogach: 10KDd, 14KDd, 15KDw, 16KDw,
¢) energia elektryczna - z sieci n/n lub s/n w drogach: 10KDd, 14KDd, 15KDw, 16KDw,
d) gaz - z sieci n/c lub s/c w drogach: 10KDd, 14KDd, 15KDw, 16KDw,
e) $cieki sanitarne - do kolektora sanitarnego w drogach: 10KDd, 14KDd, 15KDw, 16KDw,
f) wody opadowe - do kolektora w drogach: 10KDd, 14KDd, 15KDw, 16KDw lub
odprowadzenie wod do gruntu;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 50. Ustalenia dla terenéw o tacznej powierzchni ok. 0,023 ha, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 36E:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - obiekty i urzagdzenia elektroenergetyczne;
2) zasady podziatu nieruchomosci - nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjng zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi;
3) warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
a) wysokosé zabudowy - do 1 kondygnacji, nie wyzej niz 3 m,
b) powierzchnia zabudowy - maks. 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzchni dziatki,
d) geometria dachow - zgodnie z § 4 pkt 10;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd - z drogi wewnetrznej 15KDw,
b) woda - z sieci miejskiej w drodze 15KDw,
c) energia elektryczna - z sieci napowietrznych i kablowych,
d) wody opadowe - do kolektora w drodze 15KDw lub odprowadzenie wod do gruntu;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 98. Ustalenia, dla terenéw komunikacji, o tgcznej powierzchni ok. 9,51 ha oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KDw, 2KDz, 3KDd, 4KDd, 5KDw, 6KDgp, 7KDw, 8KDg, 9KDw, 10KDd, 11KDd,
12KDw, 13KDw, 14KDd, 15KDw, 16KDw, 17KDw, 18KDw, 19KDw, 20KDI, 21KDw, 22KDd, 23KDd,
24KDw, 25KDw, 26KDw, 27KDd, 28KDw, 29KDw, 30KDd, 31KDw, 32KDd, 33KDw, 34KDg, 35KDw:
1)} przeznaczenie terenu:

a) 1KDw - droga wewnetrzna,

b) 2KDz - droga zbiorcza - droga powiatowa,

c) 3KDd - droga dojazdowa - droga gminna,

d) 4KDd - droga dojazdowa - droga gminna,

e) 5KDw - droga wewnetrzna,



7)

B6KDgp - droga gtéwna ruchu przyspieszonego - droga krajowa,
7KDw - droga wewnetrzna,
8KDg - droga gtéwna - droga krajowa,
9KDw - droga wewnetrzna,
10KDd - droga dojazdowa - droga gminna,
11KDd - droga dojazdowa - droga gminna,
12KDw - droga wewnetrzna,
13KDw - droga wewnetrzna,
14KDd - droga dojazdowa - droga gminna,
15KDw - droga wewnetrzna,
16KDw - droga wewnetrzna,
17KDw - droga wewnetrzna,
18KDw - droga wewnetrzna,
19KDw - droga wewnetrzna,
20KDI - droga lokalna - droga gminna,
21KDw - droga wewnetrzna,
22KDd - droga dojazdowa - droga gminna,
23KDd - droga dojazdowa - droga gminna,
24KDw - droga wewnetrzna,
25KDw - droga wewnetrzna,
z) 26KDw - droga wewnetrzna,
aa) 27KDd - droga dojazdowa - droga gminna,
bb) 28KDw - droga wewnetrzna,
cc) 29KDw - droga wewnetrzna,
dd) 30KDd - droga dojazdowa - droga gminna,
ee) 31KDw - droga wewnetrzna,
ff) 32KDd - droga dojazdowa - droga gminna,
gg) 33KDw - droga wewnetrzna,
hh) 34KDg - droga gtéwna - droga krajowa,
i) 35KDw - droga wewnetrzna;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - tereny drég publicznych i wewnetrznych
wyznaczaja linie rozgraniczajgce okreslone na rysunku planu;
warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
— KDgp - 20-30 m,
- KDg-12-20 m,
- KDz -18-25m,
— KDI-8-20 m,
- KDd-10-18 m,
— KDw - 3-10 m dla drég istniejgcych, 5-10 m dla drég projektowanych,
b) przestrzen ulic moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego podziemnego,
c) narysunku planu okreslono przebieg projektowanych sciezek rowerowych,
d) w ramach ulic dojazdowych i lokalnych mogg by¢ tworzone parkingi uliczne;
ochrona zabytkow - teren drogi 32KDd obejmuje sie ochrong strefe ochrony archeologiczno -
konserwatorskiej W1 zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu - obowigzujg ustalenia § 6;
stawka procentowa jednorazowej opiaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.
e)
fy geometria dachow - zgodnie z § 4 pkt 10;
zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
e) dojazd - z drogi wewnetrznej 15KDw,
fy woda - z sieci miejskiej w drodze 15KDw,
g) energia elektryczna - z sieci napowietrznych i kablowych,
h) wody opadowe - do kolektora w drodze 15KDw lub odprowadzenie wod do gruntu;
stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.
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Rozdzial 1
Ustalenia ogdine

1 Zgodnie z uchwatg Nr XX1/227/04 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 listopada 2004 r w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
ograniczonego granicg miasta Szczecinek, linig brzegowa jeziora Trzeslecko, granicg dziatki nr 79 obr
12, ulicami Mickiewicza, Pitsudskiego, 28 Lutego oraz terenami kolejowymi PKP oraz po stwierdzeniu
zgodnosci ponizszych ustalen ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecinek przyjetym uchwaltg Nr XIH/72/99 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 lipca 1999 r
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Szczecinska" w Szczecinku
2 Integralng czescig uchwaly sg nastepujgce zatgczniki

1) zatgcznik nr 1 - rysunek migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Szczecinska" w

Szczecinku opracowany w skali 1 1000,

2) zalgoznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Szczecinek,

3) zafgeznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

4) zalgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizac)l, zapisanych w planie inwestycjl z zakresu

Infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych
3 Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne), tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, tereny ustug publicznych, tereny zabudowy ustugowej 1
obiektéw produkcyjnych, tereny sportu | rekreac)l oraz tereny ustug turystyki, tereny zieleni urzgdzone),
tereny obstugi produkcy rolnej, tereny garazy, tereny parkingdw, tereny zieleni izolacyjnej, tereny
ogrodéw dziatkowych, a takze tereny infrastruktury techniczne) wraz z komunikacjg
4 Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy

1) granica obszaru objetego planem,

2) linle rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) obowigzujgce linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych,

6) przeznaczenie terenu,

7) ustalone granice dziatek budowlanych,

1 Niniejszg uchwate nalezy stosowaé biorgc pod uwage utrate mocy obowigzujgce} w zakresie

objetym uchwatg Nr XXVII11/233/2012 Rady Miasta Szczecinek z dnia 24 wrzesnia 2012 roku w

sprawle miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Szczeciiska " w Szczecinku (Dz

Urz Woj Zachodnipomorskiego poz 2386), ktdra weszta w zycie 23 listopada 2012 r

8) projektowane granice dziatek budowlanych,

9) granice dziafek, przy ktorych moze byé realizowana zabudowa gospodarcza | garazowa,

10) projektowane pasy zielen! izolacyjne),

11) granice strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej W1,

12) obiekty o wysokich walorach architektoniczno-przestrzennych,

13) obiekty o walorach zabytkowych,

14) stanowisko archeologiczne,

15) kierunki rozwoju drég rowerowych,

16) obiekty do wyburzenia,

17) proponowane potgczenia dziatek geodezyjnych,

18) warto$ciowe aleje drzew



5 Ustala sie podzial obszaru planu, o ktérym mowa w § 1, na tereny o tacznej powierzchn ok 73,22
ha okreslone na rysunku planu linlami rozgraniczajgcymi 1 oznaczonymi symbolami 1UT, 2US/UT, 3ZP,
4MN, 5MW, 6MW, 7MN/U, 8MN, 9MW, 10MW, 11MN, 12MW, 13E, 14U/MN, 15MW, 16MN, 17MW/U,
18ZP, 19MW, 20MN, 21 Up, 22MW, 23MW/U, 24MW, 25MW, 26MN/U, 27U/P, 28U, 29MN, 30MN,
31MN, 32MN, 33MN, 34Tz, 35MN, 36E, 37MN, 38MN, 39MW, 40MW, 41MN, 427D, 43MN, 44MN,
45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49RU, 50U/MN, 51Kp, 52MN, 53MN, 54MW, 55MN, 56MN, 57Up, 58MN,
59U, 60U, 61 Kg, 62Tz, 63MN, 64US, 65IT, 66MN, 67WS, 68ZI, 8OWS, 70MN, 71U/MN, 72MN, 73UT,
74ZP/US, 75UT, 76E, 77MW, 78MW/U, 79MN, 80MN, 81ZP, 82MW, 83G, 1KDw, 2KDz, 3KDd, 4KDd,
5KDw, 6KDgp, 7KDw, 8KDg, 9KDw, 10KDd, 11KDd, 12KDw, 13KDw, 14KDd, 15KDw, 16KDw, 17KDw,
18KDw, 19KDw, 20KD{, 21KDw, 22KDd, 23KDd, 24KDw, 25KDw, 26KDw, 27KDd, 28KDw, 29KDw,
30KDd, 31KDw, 32KDd, 33KDw, 34KDg, 35KDw
§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin
1) linia rozgraniczajgca - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajacg tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) podstawowe przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ wskazane dla terenu
przeznaczenie, ktérego udziatl w zagospodarowaniu dominuje, tzn przekracza 60% powierzchni
uzytkowe) budynkéw o tym przeznaczeniu, w igcznej powierzchni uzytkowe) wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce,
3) uzupetniajgce przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne dla terenu
przeznaczenie o charakterze uzupeiniajgcym do przeznaczenia podstawowego, ktdrego udziat w
zagospodarowaniu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych
na dziatce,
4) powierzchnia zabudowy - faczna powierzchnia zabudowy obiektow kubaturowych w stosunku do
powierzchni dziatki,
5) obowigzujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, w ktore] musi by¢ umieszczona
Sciana frontowa projektowanego budynku (za wyjatkiem takich elementow architektonicznych, jak
balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrolap oraz innych detall wystroju
architektonicznego) lub co naymniej 60% jej dtugoscl, bez prawa e przekraczania w kierunku linn
rozgraniczajgcej drog,
6) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktoére; moze by¢ umieszczona
Sciana frontowa projektowanego budynku (za wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak
balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrolap oraz innych detali wystroju
architektonicznego),
7) warunki zabudowy t sposdb zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ parametry |
wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
8) dziatka budowlana - docelowy ksztatt terenu samodzielne) nieruchomosci ckreslony na rysunku
planu ustalonymi oraz projektowanymi granicami dzialek,
9) ustugl publiczne - nalezy przez to rozumie¢ ustugl stuzgce zaspokajaniu potrzeb ludnoscr w
zakresie obstugl administracy)ne), kultury, oswiaty, opieki zdrowotnej | spotecznej oraz zwigzane z
innymi celami publicznymi okreslonymi w przepisach odrebnych,
10) wysokos¢ budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub jego czesc, stuzaca do
okreslenia maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, liczong od poziomu terenu przy najnize)
potozonym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyze) polozonej powierzchni
przekrycia dachowego
§ 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw - na rysunku oznaczono symbolami podstawowe
przeznaczenie terenow, o ktérych mowaw § 1 ust 4
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;,
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej | usiug,
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinnej,
4) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej | usiug,
5) U-tereny usiug,



6) Up - tereny ustug publicznych,
7) U/P - tereny zabudowy ustugowe 1 obiektéw produkcyjnych,
8) U/MN - tereny ustug | zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne,
9) US/UT - tereny sportu | rekreacy oraz ustug turystyki,
10) US - tereny sportu | rekreac)i,
11) UT - tereny usiug turystyki,
12) ZP/US -tereny zieleni urzgdzonej oraz tereny sportu 1 rekreacji,
13) RU - tereny obstugi produkcji rolnegy,
14) Kg - tereny garazy,
15) Kp -tereny parkingow,
16) ZP - tereny zieleni urzgdzone),
17) ZI - tereny zieleni 1zolacy)ngy,
18) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych,
19) IT - tereny obstugi techniczne,
20) E -tereny obiektdw 1 urzadzen elektroenergetycznych,
21) G - tereny obiektéw 1 urzadzen gazowniczych,
22) Tz - tereny zamkniete,
23) WS - tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych,
24) KDgp - tereny drog publicznych - gidwnych ruchu przyspieszonego,
25) KDg - tereny drég publicznych - giéwnych,
26) KDz - tereny drég publicznych - zbiorczych,
27) KD! - tereny drog publicznych - lokalnych,
28) KDd - tereny drég publicznych - dojazdowych,
29) KDw - tereny drég wewnetrznych
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego
1) realizacja funkc)i przeznaczenia uzupeinigjgcego Jest mozliwa wylgcznie pod warunkiem
wczesnie)sze) lub réwnolegtle) realizac)i funkgejl przeznaczenia podstawowego,
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne; (MN) dopuszcza sie zachowanie
Istniejgcych obiektéw 1 lokall ustugowych z mozliwosécig zmiany branzy usiug,
3) 2 w budynkach ustugowych, na terenach usiug 59U t 60U dopuszcza sie wydzielenie lokalu
mieszkalnego o powierzchni nie wiekszej niz 40% powierzchni uzytkowe), kazdego z takich
budynkéw,
4) zabudowa gospodarcza o niskich walorach architektonicznych 1 technicznych oraz
substandardowe | tymczasowe pawilony ustugowe winny byé zlikwidowane,
5) nowe zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ tradycje 1 range migjsca, a wiec posiadac
wysokie walory przestrzenne | architektoniczne,
6) przestrzenie publiczne - ulice | place winny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne,
urzgdzone | wyposazone wysokie] klasy urzgdzemiami pomocniczymi, malg architekturg |
nawierzchniami,
7) ustala sie poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzszy niz 0,5 m nad terenem,
8) pokrycie dachoéw pochylych budynkdéw mieszkalnych o nachyleniu powyzej 30° dachowkag
ceramiczng, betonowg lub innym materiatem dachéwkopodobnym,
9) potacie dachéw pochylych - dwuspadowych 1 wielospadowych nalezy realizowaé jako
symetrycznie zbiegajgce sie w kalenicy,
10) dopuszcza sig stosowanie dachow plaskich, szedowych, krzywopowierzchniowych, pochylych,
jedno-, dwu- lub wielospadowych o nachyleniu do 45° na terenach obiektéw produkecyjnych,
zabudowy ustugowe| oraz na innych terenach, o ile nie ustalono inacze) w rozdziale 2,
11) ustalenia dotyczace usytuowania kalenic giéwnych bryt budynkdw okreslone w rozdziale 2 nie
dotyczg towarzyszace) zabudowy gospodarcze) | garazowe),



12) dla budynkow postadajgcych dachy mansardowe zachowuje sie istniejgce katy nachylenia
potaci dachowych,
2 W brzmieniu ustalonym przez § 2 uchwaly Nr XXX/268/2012 Rady Miasta Szczecinek z dnia 19
grudnia 2012 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
"Szczecinska" w Szczecinku (Dz Urz Woj Zachodniopomorskiego z 2013 r poz 400), kidra
weszia wzycie dnia 12 lutego 2013 r
13) nowe budynki garazowe, gospodarcze | stacje transformatorowe mogg mie¢ wysokosé 1
kondygnacji (z dopuszczeniem poddasza nieuzytkowego), przy czym wysokos¢ kalenicy nie moze
przekroczyé 5 m, o ile nie ustalono inaczej w rozdziale 2,
14) dopuszcza sie na lokalizacje budynkdéw garazowych | gospodarczych przy granicy dziatek
budowlanych, zgodnie z rysunkiem planu oraz dla innych terenéw, o ile nie jest to sprzeczne z
przepisami odrebnymi,
15) na terenach obiektow produkcyjnych, skiadéw 1 magazynéw oraz zabudowy usiugowe),
dopuszcza sie lokalizacje budynkdw przy granicy dziatki budowlanej, o Ile nie jest to sprzeczne z
przepisami odrebnymi,
16) budynki mieszkalne w zabudowie blizniaczej} winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy
(wysokos¢ goérne) krawedzi elewac), ksztatt | wysokosé dachoéw, rozwigzania materiatowe),
17) budynki garazowe | gospodarcze realizowane na réznych dziatkach przy ich wspolnych
granicach winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysokos$¢ gorne) krawedzi elewac), ksztait
1 wysokosé dachdw, rozwigzania maternatowe),
18) nadbudowa istnigjgcych budynkdéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej; winna byé
realizowana przy zachowaniu jednakowych parametrow zabudowy (wysoko$é gorne) krawedzi
elewacyl, ksztaft | wysokos¢ dachéw, rozwigzania materiatowe),
19) nowg zabudowe, rozbudowywane czesci budynkéw lokalizowaé zgodnie z obowigzujgcymi lub
nieprzekraczalnymi linlami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu,
20) dla terenéw, na ktorych wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkow
gospodarczych | garazowych ustala sie, ze obowigzujgce linie zabudowy dotyczg budynkow
mieszkalnych, natomiast nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg zaréwno budynkow
mieszkalnych jak | budynkéw gospodarczych | garazowych,
21) dla budynkoéw 1 czesci budynkow zlokalizowanych poza obowigzujgcymi 1 nieprzekraczalnymi
imami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu ustala sie zakaz ich rozbudowy 1 nadbudowy, z
dopuszczeniem modernizacjl | remontu,
22) nalezy unika¢ przeksztalcenia powierzchni terenu z wyjatkiem sytuac) wymagajacych
ksztaltowania wlasciwej niwelety 1 przekroju poprzecznego dojazdéw |1 dojs¢,
23) istniejgca zabudowa 1 infrastruktura techniczna, zlokalizowana na obszarze objetym planem
powinna podlegac rehabilitacy,
24) ustala sie zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposéb zmieniajgey lub
zakrywajgcy elementy wystroju architektonicznego, w szczegodlnosct  kolumny, pilastry,
obramowania portali 1 okien, balustrady, gzymsy | zwieficzenia, plyciny 1 kompozycje sztukatorskie,
potacie dachowe,
25) nalezy porzadkowac, modernizowac oraz poprawiac walory przestrzenne istniejgcych obiektow
ustugowych

§ 5. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego
1) nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne wynikajgce z funkcjonowania Obszaru Chronionego
Krajobrazu "Pojezierze Drawskie", ktérego granice oznaczono na rysunku planu,
2) tereny zabudowy ustugowej powinny zostaé zagospodarowane zielenia, tak by poprawi¢ walory
krajobrazowe,
3) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejgce wartosciowe zadrzewienia, w szczegolnosci
w obrebie wartosciowych alel drzew wskazanych na rysunku planu,
4) w miare mozliwosci nie usuwac drzew 1 krzewow, ktdére wyrosty na terenach ruderalnych,



5) w terenie zagospodarowanym | zabudowanym nalezy chronié¢ glebe odslonigta, w miare
mozliwosci nalezy ograniczaé Jej przykrycie betonem, asfaltem itp ,
6) zbedne masy ziemne powstajgce w czasie realizac) inwestycj nalezy przetransportowaé w
miejsce wskazane przez Burmistrza lub wykorzysta¢ do nowego uksztattowania terenu w granicach
dziatki wiasnej lub sgsiednich,
7) gromadzenie 1 usuwanie odpadoéw powinno by¢ oparte o Istniejgcy system oczyszczania miasta,
zgodnie z przepisami o odpadach
§ 6. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw
1) nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé¢ wartosciows, historyczng zabudowe $wiadczgca o
tozsamosci przestrzenne) miasta,
2) na rysunku planu wyznaczono strefe ochrony stanowisk archeologicznych (W1) obejmujgca
stanowisko archeologiczne zaewidencjonowane jako "Szczecinek, stanowisko 2,AZP 25-25/9",
3) w strefie ochrony stanowisk archeologicznych W1 ustala sie
a) zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskie), budowlane | innej zwigzanej z pracami ziemnymi,
w tym kopanie studni, melioracyi, karczunku | nasadzania drzew,
b) zachowanie Istniejgcego ukiadu topograficznego wraz z obiektami wpisanymi do rejestru
zabytkow 1 yjetych w ewidencyl,
c) w przypadku podjecia Jakiejkolwiek dzialalnosci na terenie objetym granicami strefy, a
wynikajgce] ze sposobu uzytkowania terenu obowigzuje wystepowanie o szczegdlowe
wytyczne do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
4) na rysunku planu oznaczono obiekty budowlane o walorach zabytkowych oraz obiekty
budowlane o wysokich walorach architektoniczno-przestrzennych (wg kart adresowych WUOZ) |
Inne majgce cechy zabytku, ktdre niniejszym planem zostajg objete ochrong konserwatorska,
5) dla obiektéw objetych ochrong konserwatorskg ustala sie
a) obowigzek zachowania formy zewnetrznej budowl,
b) obowiazek zachowania ukiadu kompozycyjnego bryly 1 elewac)l,
c) zakaz nadbudowy i zmiany geometrii dachu, w tym realizacy lukarn od strony frontowej |
balkonow w potaci dachu,
d) obowigzek zachowania form detali architektonicznych oraz odtworzenie historycznego detalu
na obiektach jego pozbawionych,
e) zakaz ocieplania od zewnatrz obiekiow o atrakcyjnym detalu architektonicznym,
f) zakaz realizac)i od strony frontowej 1 boczne) budynkdw nowych balkondw 1 logg,
g) obowigzek zachowania historyczne) formy stolarki okiennej 1 drzwiowe) oraz odtworzenia
historycznego wygladu stolarki juz wymienioney,
h) zakaz stosowania okien o podziale iInnym niz symetryczny,
6) Istniejgce obiekty podlegajgce przebudowie, w tym waloryzac) | rehabilitac) oraz obiekty
nowoprojektowane winny skalg, charakterem, rozwigzaniami architektonicznymi, w tym detalem |
stosowanymi materiatami nawigzywa¢ do warto$ciowe) architektury historycznej wystepujgcej na
obszarze planu,
7) zakazuje sie rozbudowy budynkdw o wysokich walorach architektoniczno-przestrzennych,
8) budynki o walorach zabytkowych mogg by¢ rozbudowywane na nastepujacych zasadach
a) rozbudowywana czes¢ budynku winna by¢ lokalizowana na tylach istniejgcego budynku,
b) dopuszcza sig, o ille warunki na to pozwolg, dobudowe skrzydet bocznych do istniejgcego
budynku o walorach zabytkowych w czesci frontowe, przy zastosowaniu tej samej wysokoscl
gzymsu lub okapu oraz wysoko$ci kalenicy nie wigkszej niz w rozbudowywanym budynku,
¢) rozbudowywana czes¢ winna gabarytami, ksztattem dachu, rozwigzaniami matenatowymi,
detalami nawigzywaé do czesci juz istniejgce), wysokosé kalenicy 1 gorne) krawedzi elewac)l
dobudowywanego obiektu nie moze by¢ wyzsza od juz istniejgcych, nalezy stosowac ten sam
kat nachylenia dachow,



9) wszelkie projekty budowlane przebudowy, rozbudowy, adaptacy zabudowy istniejace) o walorach
zabytkowych z zastrzezeniem pkt 3, 4, 5 oznaczonych na rysunku planu wymagajg uzgodnienia
wiadciwego organu stuzby ochrony zabytkéw

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych
1) zasady ksztaltowania przestrzen drég publicznych (stanowigcych przestrzenie publiczne)
okreslono w § 98,
2) w przestrzeniach publicznych ulic moga by¢ lokalizowane niewielkie obiekty ustugowe o
powierzchni zabudowy do 20 m?, bez prawa wydzielania dziatki, pod warunkiem zapewnienia
wysokich waloréw architektonicznych (wysoko$¢ - 1 kondygnacja, dach ptaski, pochyly dwu-lub
wielospadowy, dopuszcza sie kolebkowy 1 stozkowy ksztalt dachu), zaleca sie na obszarze objetym
planem lokalizacje obiektéw o jednolitych parametrach architektonicznych 1 rozwigzaniach
materiatowych,
3) w przestrzeniach publicznych ulic mogg by¢ lokalizowane stupy ogtoszeniowe o ujednolicone)
architekturze,
4) w przestrzeniach publicznych ulic mogg by¢ lokalizowane zgodnie z potrzebam:t obiekty
przystankdw autobusowych, w ktérych mogg by¢ zlokalizowane niewielkie obiekty ustugowe
(handlowe) oraz tablice reklamowe

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu - parametry dla podstawowego przeznaczenia terenow okreslono w rozdziale 2 § 15-97

§ 9. Ustalenia dotyczgce granic | sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektdw podiegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych - okreslono w § 5 1 6 w zakresie ochrony
przyrody, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow

§ 10. Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci -podziat
na dziatki istniejgcy | projektowany okreslono na rysunku planu | w ustaleniach szczegétowych w
rozdziale 2, a ponadto

1) dopuszcza sie tgczenie dziatek geodezyjnych, w szczegélnosci gdy istniejgca lub projektowana
dziatka budowlana skilada sie z kilku dziatek geodezyjnych,
2) dia terendw zabudowy mieszkaniowe| | ustugowe) ustala sie kierunek podziatu geodezyjnego
dziatek jako prostopadly do linit rozgraniczajace) teren z ulicg z dopuszczalnym odchyleniem +20°,
o ile nie okreslono Inaczej na rysunku planu,
3) dopuszcza sie korekty granic ustalonych 1 projektowanych dziatek budowlanych, nie
pokrywajgcych sie z liniami rozgraniczajgcymi, majgce na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostep
komunikacyjny, poprawa ksztaltu dziatek, zapewnienie wiasciwych warunkéw usytuowania
istniejgcych budynkow),
4) zezwala sie na wydzielenie drég wewnetrznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej
stosownie do potrzeb,
5) dla nowowydzielanych dziatek budowlanych, o ile nie ustalono inaczej w rozdziale 2, za
wyjgtkiem pkt 4, ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 20 m

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w

ich uzytkowaniu
1) zakazuje sie lokalizac)i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyze) 1000 m?,
2) zakazuje sie lokalizac)l zabudowy mieszkaniowej na terenach obiektdw produkcyjnych, skiadéw
| magazynow,
3) na terenach zabudowy mieszkaniowe)] 1 mieszkaniowo-ustugowe; (MN, MN/U, MW, MW/U)
zakazuje sie lokalizac)l nowych przedsiewzieé mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko
okreslonych w Prawie ochrony $rodowiska,



4) zakazuje sie lokalizowania innych obiektéw, jezeli ucigzliwoscl z nimi zwigzane przenikajg na
teren nieruchomosci nalezgcych do os6b trzecich | sg w konflikcie z obecnym lub planowanym
przeznaczeniem tych nieruchomosci,
5) na calym obszarze objetym planem ustala sie¢ zakaz lokalizac) inwestyc)i, dia ktérych Prawo
ochrony $rodowiska przewiduje obligatoryjne sporzgdzenie raportu oddzialywania na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,
6) przy projektowaniu obiektdéw budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrone ludno$ci zgodnie z
wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczegolnymi

§ 12. Ustalenia dotyczgce zasad modernizac), rozbudowy 1 budowy systemow komunikacy |

infrastruktury techniczne)
1) obstuga komunikacyjna obszaru odbywa sie poprzez istniejgcg droge gtdwng ruchu
przyspieszonego (droge krajowa) oznaczong ha rysunku planu symbolem KDgp, I1stniejgcg droge
gtowng KDg oraz istniejgce | projektowane drogi zbiorcze, drogi lokalne 1 dojazdowe oznaczone na
rysunku planu symbolami KDz, KD 1 KDd,
2) powigzania komunikacyjne z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miejskim 1 ponadiokalnym
zapewniajg ulice okreslone w pkt 1, powigzane z drogg krajowa nr 11 1 nr 20,
3) dla zapewnienia petnej obstugr komunikacyjnej obszaru ustala sie zachowanie istnigjacych |
planuje sie realizacje nowych drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDw,
4) wszystkie tereny w granicach planu bedg obstugiwane komunikacyjnie z przyleglych ulic
publicznych 1 wewnetrznych, w szczegélnosci na zasadach okreslonych w rozdziale 2,
5) kierunki rozwoju drog rowerowych okresiono na rysunku planu,
6) w ramach poszczegdlnych terendw 1| dziatek, nalezy zapewnié odpowiednig liczbe miejsc
postojowych lub garazowych, zaspokajajacg potrzeby w zakresie parkowania 1 postoju
samochodow z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych,
7) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w migjsca postojowe ustalonych dziatek
budowlanych, na ktérych przewidziane sg do realizac)i nowe budynki

a) dla obiektéw produkcynych - min 1 stanowisko na 5-ciu zatrudnionych,
b) dla obiektéw handlowych - min 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni

uzytkowey,
c) dla obiektéw ustugowych - min 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowe),
d) dla obiektéw ustug publicznych - min 1 stanowisko na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni
uzytkowe,

e) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - min 2 stanowiska dla kazdego budynku, w

tym maks 2 stanowiska w 1 garazu wolnostojgcym lub wbudowanym,

f) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - min 1 stanowisko na 1 mieszkanie, maks 2

stanowiska na 1 mieszkanie z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,
8) caly obszar planu jest uzbrojony w siect infrastruktury technicznej, ktére moga podlegaé
przebudowie, rozbudowie 1 wymianie, dla nowych inwestyc) nalezy zapewni¢ wykonanie petnego
uzbrojenia w podstawowg sieé infrastrukiury techniczne) powigzang z istniejgcym systemem
miejskim oraz podigczenia do niej terendéw zabudowanych w zakresie

a) wodoctagu,

b) kanalizac)i sanitarnej,

C) slecl energetyczne) - skablowane), podziemne),

d) sieci gazowej,
9) w zakresie wodociggu - ustala sie adaptacje, rozbudowe istniejgcej sieci migjskiej, planuje sie
zwodociggowanie wszystkich terenéw zainwestowanych 1 przeznaczonych do zainwestowania,
zaopatrzenie w wode na terenach zwodociggowanych moze odbywac sie jedynie z sieci miejskiej,
alternatywne zaopatrzenie w wode nastgpi ze studni publicznych zlokalizowanych na terenie miasta
Szczecinek zgodnie z przepisami odrebnymi, $rednica nowoprojektowanych wodociagéw - 25 mm
- 300 mm,



10) w zakresie kanalizac) sanitarne - ustala sie adaptacje, rozbudowe Istniejgce; sieci miejskie),
$cieki z terenéw produkcyjnych nie odpowiadajgce parametrom $ciekéw komunalnych muszg przed
ich zrzutem do siect kanalizac)i miejskie] zostaé podczyszczone na terenie poszczegéinych
zakiadow zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych, planuje sie skanalizowanie wszystkich
terenow zainwestowanych 1 przeznaczonych do zainwestowania, srednica nowoprojektowanych
kolektoréw - 45 mm -1000 mm,
11) w zakresle kanalizacj deszczowe) - ustala sie adaptacje, rozbudowe istniejace) sieci miejskiej,
$cieki z terendw komunikacyjnych, przemystowych 1 ustugowych winny byé przed odprowadzeniem
do kanalizac)i miejskie) podczyszczone zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej | mieszkalno-ustugowej dopuszcza sie rozsgczante wéd opadowych w
ramach poszczegoinych dziatek, planuje sie skanalizowanie wszystkich terendéw zamnwestowanych
I przeznaczonych do zainwestowania, srednica nowoprojektowanych kolektoréw - 45 mm -1000
mm,
12) w zakresie sieci energetycznej ustala sie obstuge poprzez linie kablowe podziemne n/n
przytaczone do siecl s/n poprzez istniejgce 1 projektowane elekiroenergetyczne stacje
transformatorowe oznaczone symbolem E
a) siecl elektroenergetyczne $redniego | niskiego napiecia przebiegajgce przez tereny
zurbanizowane | projektowane do zainwestowania nalezy docelowo prowadzi¢ jako kablowe
podziemne w pasach ulic,
b) zakazuje sie realizacji stac) transformatorowych nastupowych,
13) w zakresie sieci gazowej - ustala sie adaptacje, rozbudowe Istniejgce) sieci gazowej, planuje
sie zgazyfikowanie wszystkich terenow zainwestowanych | przeznaczonych do zainwestowania, w
zaleznosct od potrzeb dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowe] na pozostatych terenach o
parametrach zaleznych od zapotrzebowania | parametrow sieci, $rednica nowo realizowanych
gazociggow 50 mm - 225 mm,
14) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie
a) ogrzewanie budynkow z indywidualnych 1 lokalnych kottownt,
b) dla obiektéw obecnie zaopatrywanych w ciepio z systemu cieptowniczego, system ten
powinien zosta¢ Jedynym systemem zasilajgcym w energie na cele grzewcze,
c) zaleca sie stosowanie ogrzewania gazowego w nowoprojektowanych obiektach oraz
przechodzenie na takie ogrzewanie w Istniejgcych kottowniach weglowych, wszedzie gdzie jest
to uzasadnione ekonomicznie, nalezy stosowacé systemy wykorzystujgce zrodia czystej energi
pompy ciepine, kolektory stoneczne, energie elektryczna, itp ,
d) jako ogrzewanie wspomagajgce w budynkach mieszkalnych mozna uzy¢ kominkéw 1 piecéw
kominkowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
e) minimalna Srednica nowo realizowanych sieci cleptowniczych - 2x50mm,
15) ustala sie prowadzenie nowoprojektowanych sieci uzbrojenia technicznego w przestrzeniach
publicznych (drogach, terenach zieleni),
16) obsiuge poszczegdlnych terendw w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z sieci
zlokalizowanych w przylegtych ulicach, w szczegdélnosci na zasadach okreslonych w rozdziale 2,
17) 1stniejgce sieci uzbrojenia technicznego, kolidujgce z zainwestowaniem mozliwym do realizacy
na podstawie niniejszego planu nalezy przefozy¢, przy modernizacjl | przebudowie sieci uzbrojenia
technicznego nalezy uwzglednié kontecznosé uporzadkowania prawnego ich przebiegu przez
tereny niepubliczne, zaleca sie docelowo przetozenie sieci biegnacych po terenach niepublicznych
na tereny publiczne (ulice),
18) odpady z dziatalnosci produkcyjnej, o lle nie stanowig odpaddw o charakterze komunalnym
winny by¢ unieszkodliwiane | wywozone na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
19) w zakresie urzadzen melioracyjnych - ustala sie obowigzek zachowania systemu
melioracyjnego, a w przypadku koniecznosci jego naruszenia nalezy zastosowaé rozwigzanie
zastepcze zgodnie z przepisami odrebnymi '
§ 13. Ustalenia dotyczace sposobdw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania | uzytkowania
terendw - do czasu realizacj ustalefi ninigjszego planu tereny mogg by¢ zagospodarowane |



zabudowane w dotychczasowy sposéb Nie dotyczy to obiektéw tymczasowych, dla ktdrych okres
uzytkowania okreslony jest umowami - nalezy dazy¢ do systematyczne) likwidacy obiektow
tymczasowych

§ 14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitac) istniejgce) zabudowy 1 infrastruktury technicznej, a
takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywac)i - Istniejgce zagospodarowanie terenéw
produkcyjnych 1 ustugowych charakteryzuje sie niskimi walorami przestrzennymy, dia ktérych konieczna
Jjest rehabllitacja zabudowy | poprawa wizerunku przestrzennego

Rozdzial 3

Ustalenia koncowe
§ 99.
1 Obszar okreslony w § 1 ust 1 uchwaly byt w obowigzujgcym do dnia 31 grudnia 2003 r migjscowym
planie ogdinym zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, zatwierdzonym uchwatg Nr
XLI/281/93 Rady Miejskie) w Szczecinku z dnia 30 lipca 1993 r (Dz Urz Woj Koszalnskiego Nr 20,
poz 187), przeznaczony na cele nierolnicze 1 nielesne
2 Na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych | lesnych na cele nierolnicze 1 nieleéne uzyskano zgody
nastepujgcymi decyzjami
- Ministra Rolnictwa 1 Gospodarki Zywnosciowe) z dnia 29 czerwca 1983 r pismo nr GZU nr
0601/33233/83,
- Dyrektora Wojewodzkiego Biura Geodezji | Terendw Rolnych z dmia 21 lipca 1983 pismo nr
4410/90/83
§ 100. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu "Pilska" w Szczecinku, zatwierdzonego uchwalg Rady Miasta Szczecinek Nr
XXXIX/364/06 dnia 5 czerwca 2006 r

§ 101. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek
§ 102. Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie internetowe) Urzedu Miasta Szczecinek

§ 103. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego



